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Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB und Art.
91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO in der geltenden Fassung und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der geltenden
Fassung, erldBt der Markt Kaisheim folgende Bebauungsplansatzung iiber das
Gebiet

"Bergstetten 1°

est ile des Bebauungspl

Fir das Gebiet ‘Bergstetten 1’ gilt die vom Ing.-Biiro Eib1, Donauwdrth,
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 03.03.1993 und
der Begriindung in der Fassung vom 18.05.1993, die zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

Art der i N

WA Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNV0) in
der Fassung vom 01.01.1990. Zugelassen sind § 4, Abs. 2, ausgenommen
sind § 4 Abs. 3 BauNVO.

MI Mischgebiet, zugelassen 1t. § 6, Abs. 2 - BauNVO, ausgenommen § 6,
Abs. 3 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Die in den Nutzungsschablonen eingetragenen Werte diirfen nicht iiber-
schritten werden.
Es gelten:

0,4 GRZ - Grundflichenzahl
@ GFZ - GeschoBflichenzahl

Bauweise

4.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt gemdB § 22 BauNvoO,
Abs. 2, die offene Bauweise.

4.2. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser. Bei Errichtung von Doppel-
hdusern muB jedoch die GrundstiicksgroBe je Doppelhaushd1fte mind.
300 m?* betragen.

4.3. Garagen e}nsch]. der Nebengebdude mit einer Gesamtnutzfliche von
max. 65 mc dirfen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.
Nebengebdude und Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errich-
ten.
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Ausnahmsweise diirfen zusdtzlich auf jedem Grundstiick noch ein wei-

teres Nebengebdude in holzbauweise bis 20 m* Grundfldche auBerhalb

der Baugrenzen bei Einhaltung der in der BayBO Art. 6 festgesetzten
Abstandsflachen errichtet werden.

talt r dud

Bei Haupt- und Nebengebduden sind nur Sattelddcher zugelassen.

Hauptfirstrichtungen:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Haupt-
firstrichtungen der Hauptgebdude frei wdhlbar mit der MaBgabe, daB
die Hauptfirstrichtung des jeweiligen Hauptgebdudes entweder paral-
lel oder senkrecht zu der geplanten SiedlungsstraBe verlaufen.
Nebenfirstrichtungen sind zugelassen.

Die Dachneigung ist zwischen 42° und 53° frei wihlbar. Alle an
einem Gebdaude vorkommenden Dachflichen miissen jedoch dieselbe Dach-
neigung haben.

Garagenddcher missen die Dachneigung des Hauptgebdudes erhalten.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung bei Haupt- und Nebengebiduden sind nur naturrote
Ziegel oder Betondachsteine zugelassen. Nicht zugelassen sind
Schindel-, Schiefer- und Asbestzementeindeckungen.

Dachaufbauten (Gauben)

Dachgauben sind bei allen Dachneigungen zugelassen. Die Gesamtlinge
aller Einzelgauben dirfen 1/3 der Hauptdachlidnge nicht iiber-
schreiten.

Die Einzelldnge einer Einzelgaube darf jedoch nicht mehr als 3,00 m
betragen. Die Gaubenhthe darf das MaB von 1,30 m gerechnet von OK
Hauptdach bis Gaubentraufe nicht iiberschreiten.

Di? Eindeckung hat mit demselben Material wie beim Hauptdach zu er-
folgen.

Kniestdcke, Dachiiberstidnde, Traufhdhen

Das MaB der Kniestockhohe wird in direkter Abhingigkeit von Dach-
neigung und Dachiiberstand festgesetzt.

Als Dachiberstand ist an der Traufe das MaB von max. 0,50 m und am
Ortgang das MaB von max. 0,30 m zugelassen.

Die Unterkante der Dachrinne darf jedoch héchstens 0,10 m dber der
Oberkante-Rohdecke (Decke iber EG) liegen. Die Traufhohe darf max.
3,50 m nicht lberschreiten, gemessen wird von OK natiirlichem Gelin-
de bis UK-Dachrinne.

Bei Garagen darf die Traufhoéhe das MaB von 2,75 m gemessen von OK
natirlichem Geldnde bis UK Dachrinne nicht iiberschreiten.

Bei beidseitigem Grenzanbau von Garagen sind die gleichen Traufhé-
hen, Dachneigungen und Dacheindeckungen einzuhalten.

Der nachfolgende Bauherr hat sich nach der bereits genehmigten Ga-
rage zu richten.

Sockelhohe
Die Sockelhohe (= OKF-EG-FuBboden) darf max. 0,60 m iiber OK anlie-
gender Fahrbahn 1iegen.



5.8. Fassadengestaltung
Die gesamten AuBenwdnde von Haupt- und Nebengebduden sind mit hel-
lem Putz auszustatten. Farbige Fassadenanstriche dirfen nur in hel-
len Farbtdnen ausgefithrt werden. Anstriche und Baustoffe in grellen
oder glinzenden Oberfldchen (z. B. Glasbausteine) sind nicht zuge-
jassen. Farbige Betonung der Sockelbereiche ist unzuldssig.
Teilflachen von Fassaden kénnen bis zu einer anteiligen Fassaden-
fliche von 30 % in Naturholz verkleidet werden.
Die Oberflichenbehandlung dieser Holzverkleidungen sind nur mit la-
sierenden Anstrichen auszufiihren. Grelle, deckende Anstriche sind
unzuldssig.

Grundstiicksge tung, Einfriedung un infahrte

6.1. Grundstiicksgestaltung
Die natiirliche Gelindeoberfliche darf durch Abtragungen und Auf-
schittungen nicht wesentlich verdndert werden.

6.2. Einfriedungen und Einfahrten
Gartenziune bei Grundsticken, bei welchen straBenseitige Einfrie-
dungen 1t. Bebauungsplan zugelassen sind, kdnnen aus Naturholz-
zaunen oder hinterpflanztem Maschendraht an Stahlsdulen erstellt
werden. Max. Zaunhohe gemessen ab Oberkante Fahrbahn = 1,0 m.
Sockel zur StraBenseite hin dirfen hochstens 10 c¢m hoch ausgefihrt
werden.
Bei Holzzdunen darf das Holzwerk nur mit lasierenden Holzschutz-
mitteln behandelt werden. Deckende Anstriche sind unzuldssig.
Riegel, Pfosten und Befestigungsmittel diirfen straBenseitig nicht
vorstehen.

6.3. Die im Bebauungsplan vor den Garagen ausgewiesenen Stellpldtze fir
Kraftfahrzeuge sowie Zufahrten zu Garagen missen gegen die StraBe
hin offengehalten werden. Der Abstand zwischen Vorderkante Garage
und dffentlicher Verkehrsfliache muB mind. 5,50 m betragen.
Absperrungen durch Ketten, Schranken, Tore und dgl. sind unzulds-
sig. Tir- und evtl. Torpfeiler dirfen das MaB von 0,30 m in keiner
Richtung iberschreiten.

Soweit Milltonnen im Zaunbereich zur Aufstellung kommen sollen,

sind diese in Fertigteilboxen unterzubringen und in die Einfrie-
dungsgestaltung zu integrieren.

Immissionsschutz

Ruherdume wie Schlaf- und Kinderzimmer sind aus emissionsschutztechni-
schen Griinden mit Riicksicht auf den Verkehrsldrm der BundesstraBe 2 nach
Moglichkeit in nordwestlicher Richtung zu orientieren oder, wenn dies
planerisch nicht vertretbar ist, wird empfohlen diese Raume mit Schall-
schutzfenstern mit integrierter Liftung auszustatten.
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8.3.

fiir off ich d ivat iinf 1dc

Im Bereich der 5 m breiten Ortsrandeingriinung im Siidwesten des Bau-
gebietes sowie im Bereich der Pufferzone zwischen der norddstlichen
Baugebietsgrenze und der BundesstraBe 2 sind Pflanzungen mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen und Bdumen wie Salweiden, Feld-
ahorn, Hasel, Faulbaum, Schneeball, Ligustern, Hartriegel und dgl.
sowie vereinzelt mit Einzelbdumen wie Linden, Eschen, Traubenkir-
schen und dgl. oder mit jeder Art von Obstbdumen und Beerenstriu-
chern herzustellen.

Der in der Pufferzone zwischen Baugebiet und BundesstraBe 2 vor-
handene Bepflanzungsbestand ist weitgehendst in die Neubepflanzung
Zu integrieren.

GemdB Eintrag in den Bebauungsplan ist in die 5 m breite Ortsrand-
eingrinung an der Sidwest-Peripherie des Baugeb1etes ein Pflegepfad
mit 1,0 m Breite anzuordnen.

In der ErschlieBungsstraBe sind offentliche Grinfldchen als Stra-
Benbegleitgrin 1t. Eintragung in den Bebauungsplan ausgewiesen.
(Pflanzgebote)

Die Bepflanzung ist durch den Markt Kaisheim gem. 8.1. sinngemdB
vorzunehmen.

Vor Pflanzung ist Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
herbeizufiihren.




